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33-45 /mf-s b@rleti dj mellett eldrhet Andrkssy utat a
budapesti piacra ®ejonnan bel@p , illetve terjeszkedni k vin
vend@glkt -ipari franchise-ok is kedvelik.

A belvkrosb | kifeld haladva a VIII. ker letben talklkozunk
nagyobb, zlethelyis@get is magukban foglal fejleszt@-
sekkel, mint az Ablon az egykori sajt palota hely@n @p |
Europeum fejlesztdse (6000 mt zlethelyisdg, a szklloda
@s irodkk mellett) vagy a Futureal 2007 elejdn indul
(30 000 mt-es) Corvin ~trium projektje. A XI. ker letben
a Sybil Holding a volt KibelgyAr csarnokkb | alak totta ki
az j Buda Center-t, melynek els , 15000 mt-es tem@t
decemberben adtfk £t. Nagyobb b@rl i a Tesco, az Of ce
Depot, a Jysk @s a DM. A Savoya Parkot 9000 mt-es, kdt-
szintes £ruhkzzal b v tettdk, ennek az Of ce Depot mellett
mksik nagy b@rl je az Asco t r k lakks-felszerel@si £ruhkz
els magyarorszkgi zlete.

Divatcsarnok

Premier Outlets

A vkros hatkrkn a biatorbigyi Premier Outlets Center 30
@] zletet tartalmaz mésodik tem@t 2006 nyarkn adtfk £t,
a 2007 elejgn indul 3. temben tovkbbi 20 zlet k@sz 1 el.
Az Ablon k@t Buy Way strip mall-t nyitott 2006-ban, egyet
Sorokskron, a misikat Dunakeszin. Az AIG Lincoln a rept@r
mellett kezdte el egy 44 ezer mt-es kereskedelmi park, a
Ferihegy Market Central fejlesztdsgt, amelynek k@t mkgnes-
b@rl je a Tesco @s a Praktiker lesz.

A n@met Bauhaus barkkcskruhkz lenc k@t, egyenk@nt
20 000 mft-es kruhkzat @p ta f vkros mellett, ak zelj v ben
vid@ki vkrosokban is terjeszkedni k v&n, a szint@n j beldp
Aldi diszkontlenchoz hasonl an. A vkrosi zlethelyis@gek
piackn a Schlecker drog@ria lEnc megjelendse mellett a
Tesco @s az Of ce Depot ®j strat@gifja  amely szerint
300 mt k r li vErosi £Eruhkzak (en. city store -ok) nyit£skt
tervezik , jelenthet &j keresletet.

A 2006-ban 10. sz letdsnapjft nnepl budapesti modern
bevkskrl k zpontok piackn meglehet sen esem@nytelen |
telt a jubileumi @v. A vezet hkrmas, a West End, a
Mammut @s az ~ rkkd dominancikjkt senki sem vesz@lyeztette.
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A legid sebb bevkskrl k zpontokat sokan mér atal t
kerfra k Idengk, hasonl ra, mint amelyen a m@g 1980-
ban @p It Sugkr zletk zpont hamarosan teljes eg@sz@ben
teel lesz. 2006 sorkn ] Atadfsra nem ker It sor, a k zel @l
milli mf-es AllomAny az Ar@na Plaza els tem@nek 2007
szi ktadkskval 65 ezer mt-rel b v 1. 2008 v@gdre a Budai
Skkla hely@n adnak £t ker leti bevkskrl - @s sz rakoztat
k zpontot, amelynek zlethelyisdgeire mér 2006 v@gdn
sz lettek el b@rleti megkllapodksok. A f vErosi viszonylagos
cs ndet a bevkskrl k zpont fejleszt k vid@ki aktivit£sa ellen-
selyozta. TatabfnyAn £tadtEk a V@rtes Centert, Gy rben
pedig az ~rkkdot. Az ut bbi fejleszt je, az ECE k vetkez
zletk zpontjkt Debrecenben @p ti, de m#r tervezi a miskolci
@s szegedi ~rkidot is.
A bgrleti d jak tekintetdben jelent sebb vEltozks 2006-ban
nemt rt@nt. A belviros kiemelt r@sz@n tovibbraisa100-120
szint a jellemz , de akfr 50 m@teren bel | ennek fel@drt
kiadott zletet is talflni. A Nagyk ret @s az Andrkssy @t zle-
tei legt bbsz ra30-40 /mfintervallumban talklnak b@rl re;
a legkeresettebb (100-300 mt-es) kateg rikban ugyanakkor
ezt meghalad m@rtgki3 b@rleti d jakat is regisztrltunk.
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A befektet@si ingatlanok piackn 2006-ban sem esett vissza a
befektet i@rdekl dds s t, akamatad bevezetdsgnek h r@-
re a legt bb hazai ingatlanalap vagyonn veked@se ®j igaz,
Etmeneti lend letet kapott. A lez&rt tranzakci k volumene
az egy @vvel korkbbihoz hasonl an egymillifrd eur k r |
alakult, a felfokozott kereslet hat£skra a hozamok cs kken@-
se bfr lassul tendencift mutat nem £llt meg.

A befektet@si gyletek z me tovibbra is a modern b@riroda
piacon k ttetik, emellett az sszes tranzakci s volumen
m#ksik meghatkroz forrksa a kiskereskedelmi ingatlanok
szegmense. Ez ut bbi r@szpiacon regisztrkltuk a Morley
Fund s afejleszt Raiffeisen Ingatlan Miller Development
konzorcium meg#kllapodkskt a biatorbkgyi Premier Outlets
Centerre vonatkoz an. A t bb mint 100 milli eur s gy-
let a 2006-ban teljesen kiadott els k@t temre, valamint
a hamarosan meg@p | harmadik temre vonatkozott.
A Dawnay Day 22 Interfruct zlet tulajdonosa lett; az SCD
Group a hrek szerint 7,8%-0s hozamszinten, mintegy
82,5 milli eur Ort adott tel a 105 ezer kiadhat n@gyzet-
m@terrel b r csomagon. Az irodapiacon hkrom kiemelt
@rtdk megkllapodks is lezkrksra ker It 2006-ban. A Morley
Fund 145 milli eur @rt vkskrolta meg az Alkotks Point @s
Science Park irodahkzakat a SachsenFondst I; az IVG t
ingatlanb | £ll portfoli j&t (Infopark hkrom @p lete @s kot
Andrkssy eti ingatlan, sszesen 38 ezer mt) a HGA Capital
szerezte meg 99,8 milli eur @rt; a GLL Partners pedig a




s VI ARKET
EPORT

INTERNATIONAL

2006/2

k I nleges elhelyezked@sR Roosevelt 7/8 irodahkz
tulajdonosa lett a 99 milli  eur s v@tel&r ki zet@sdt
k vet en. A harmadik negyed@v egyik meghatkroz
irodapiaci eladfsa a Wallis Ingatlanhoz k t dik;
a fejleszt a CIB L zinggel k t tt 60 milli eur s
megkllapodkst a Danubius Irodah£zakat, a Bajor @s
a Polar Centert magkba foglal (30 ezer ndgyzetm@-
teres) portfoli ra.

A modern logisztikai c@le ingatlanok szektorkban a
Rozklia Park kit teme is @rt@kes tdsre ker It. Az els
folgvben az Immorent szerzett meg 32 ezer nggyzet-
m@tert mintegy 17 milli eur @rt, az @v v@ge el tt
pedig a Hannover Leasing is alk rta a 60 ezer ndgy-
zetm@terre sz | , 60 milli eur s megkllapod#st.
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A kamatad bevezet@se kapcskn az ingatlanalapok
eszk z@rt@kdnek ugrksszerl? n vekedd@s@t tapasztaltuk
augusztusban. A fellend 1@s az adatok szerint csak
kamp#nyszerf3 volt. Az els helyen &Il Erste Ingatlan
Befektet@si Alap decemberben k zel 130 millifrd
forintnyi eszk z@rtdkkel rendelkezett, ezzel @v eleji
EllomEnykt (50 millifrd Ft) t bb mint kgt @s fdlsz-
eresgre n velte. Kisebb m@rtdkben b v It a korkbbi
listavezet Raiffeisen Ingatlan Alap (92 Mrd Ft-r |
1225 Mrd Ft-ra) @s az OTP Ingatlanbefektetdsi
Alap (73,8 Mrd Ft-r | k zel 120 Mrd Ft-ra). Az
augusztusi drasztikus t kebeframlfs hatkskra az ala-
pok ingatlankitettsdge tovibb romlott. Az alacsony
ingatlankllominy miatt az alapok portfoli @rtdkdt
nagyban befolyksoljkk a p@nzpiaci esem@nyek, emel-
lett a korltozott befektet@si ingatlan k nklat kapcskn
egyes alapokn£l (pl. Eur pa Ingatlanalap) aj v ben

m@g inkkbb el tdrbe ker Ihetnek a sajkt fejlesztdsek.
Azoknkl az alapoknkl, ahol a fejleszt i tev@kenys@g
kizkrhat (pl. a sajt fejleszt c@ggel rendelkez
Raiffeisen c@gcsoport eset@n) az ingatlanvagyon ark-
nyknak n vel@sgre alkalmas eszk z lehet m@g a
forward purchase megkllapodks; de lEttunk p@ldit
a sajkt anyabank sz@khkzknak portfoli ba vitel@re is
(OTP, Erste).

A jellemz hozamszintek m@rsgkl d@dse valamennyi
r@szpiacon folytat dott, b&r a cs kken@s folyamatos
lassul£st mutat. A legnagyobb m@rtgk3 hozames@st
(-1,2%) a beviskrl k zpontok piackn tapasztaltuk,
a 2006-0s adatok alapjkn ez a piac az irodah£zaknél
jellemz  megtdr I2si szinthez k zel t. 2006. v@gdn a
modern b@rirodik 6,5% k r li hozamelvkrks mel-
lett cser@ltek gazdkt, bkr a kiemelt elhelyezked@sR,
k I nleges adottskgokkal br min sggi @p letek
esetdn a hozam akkr 6% alk is becseszott. A kereske-
delmi cdle ingatlanok Atlagos megtdr I¥si mutat ja
az @v v@gdn 7% alatt volt, vkrakozksaink szerint a
hozamcs kken@s ebben a szegmensben lesz a legna-
gyobb m@rt@kR 2007. sorkn. A logisztikai ingatlanok
piackn 8% k r li szintre m@rsgkl dtek a hozamok.
2007-ben a befektet k aktivitsa vkrhat an tovkbbra
is ldnk marad, gy a hozamcs kken@s korkbban mékr
vArt megkllfsa legkorkbban az @v v@gdn k vetkezhet
be. A nyugati piacokhoz k@pest minimé£lisra cs kkent
hozamk | nbsgg az EKB 2006 sorkn folyamatosan
emelt, jelenleg is magas szinten tartott alapkamat#t
is gyelembe v@ve tehit a k vetkez 12 h napban
nem jkrul hozzk a befektet@si ingatlanok gyors temR
feldrt@kel d@sghez. A hazai piac egyik sajktosskga,
hogy a tranzakci k a legt bb esetben nem ny It
piaci k r Im@nyek k z tt k ttetnek. A kiglezett
befektet i verseny ugyanakkor v@lem@ny nk szerint
ny It pklykztatkssal, tankcsad ik zremBk d@s mellett
eredm@nyezhet optim#lis k r Im@nyeket az eladksra;
az ingatlan tulajdonosokhoz direkt @rkez v@teli
ajinlatok nem feltgtlen | jelentik a legjobb lehet -
spget. A befektet@si ingatlanpiac transzparencikjk-
nak n veked@se tehkt az elad k elemi @rdeke, ami
legk?s bb a hozamcs kken@s megkll£sakor minden
bizonnyal be is k vetkezik.
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Avklasztesokon 1990. tael sz rmaradt hely@n
a korkbbi kormé&nyz koal ci , helyzetft azon-
ban nagym@rtdkben nehez tette a kiszivirgott
minisztereln ki besz@d hat£skra a vilaszt kban
kialakult bizalmi vklskg, amely utcai megmoz-
dulksokba torkollott. Ebben a hangulatban
az szi nkorm#inyzati vklasztesok az ellenzgk
IEtvEnyos gy zelm@t hoztkk, a f vErost kiv@ve,
ahol, ha hajsz&llal is, de megmaradt a 16 @ve
tevgkenyked vezetds el nye.

A vEklaszthsi @vre val felk@sz 10s jegy@ben
2005-ben bek vetkez telzott j vedelemki-
kramlks ellenselyozkskra 2006. méEjuskban a
rdgi-eej korminy stabilizkci s csomagot jelentett
be. A megszor t intdzked@sek r vid thve cflja
az kllamh#kztartes hiknyfnak m@rsgkldse, vala-
mint a fogyasztks @s az import n veked@s@nek
lef@kez@se. A P@nz gyminisztdrium el zetes
szkm tksai szerint a k Its@gvetds GDP arknyos
hifnya 2006-ban 9,4% volt, a vkrakozksokkal
szemben egy szAmjegylR maradt, a k vetkez
@vekben IEtvknyos cs kkendsre szkm thatunk.
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Az egyensely visszakll tksknak azonban £ra van.
A reflbgrek els folgves 7,5%-0s n veked@se
novemberre 2,5%-0s cs kken@sbe fordult, m g
a munkan@lk lisggi rkta (7,3%-r 1) @v v@gdre
7,5%-ra n tt. A m@rsgkeltebb fogyaszthsb v -
I0s @s a visszaes beruhkzksok lass tjtk a GDP
n veked@st. Ugyanakkor a kedvez nemzet-
k zi konjunkterfnak k sz nhet en az export-
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OrtPkes t@s lend letben maradt, az ipari terme-
13s robosztus, k zel 11%-0s n veked@se pedig
egyenesen az 1997 @s 2000 k z tti szkrnyal
@veket id@zi. sszess@gPben 2006-ban a GDP
n veked@s 4%-ra lassult a 2005- s 4,4%-r |,
2007-re 2,5-3% k z tti temre val Atmeneti
m@rsgkl d@dsgt vErjgk. A korkbbi @vekn@l las-
sabb, de export-vez@relt n veked@s optimiz-
musra ad okot a magyar gazdaskg kiegyensc-
lyozott hossze tkve fejl d@sgt tekintve.
Az szi kamatemel@sek @s spekulat v mozgksok
hatkskra a vElasztksok el tt lasse gyeng Idsbe
kezd , majd jeniusban hirtelen 283 HUF/EUR
szintig zuhan Arfolyam, sszel ugyanolyan
meglep gyorsaskggal visszaer s d tt az Qv
els h napjaiban is l£tott, 250-255 HUF/EUR
szintre.
A megszort csomag a benne foglalt direkt @s
indirekt ad emel@sek, tEmogatfsmegvon#sok,
a szabklyozott Arak nagy m@rtgk3 emel@sdnek
k sz nhet tovkbbi, r vidtkvon kedvez t-
len hatksa a fogyaszt i Arindexben csap dott,
csap dik le. Els sorban ennek @s a gyeng@bb
forint importot drkg t hatksknak k sz nhet ,
hogy az @ves fogyaszt i £rindex a 2006. mé&rci-
us-£prilisi, rekord alacsony, 2,3%-0s @rt@kdr |
2006 december@re 6,5%-ra ugrott (az @ves
ktlagos in kci  3,9% volt). A janufkrt | Olet-
be Ifpett, jelent sen magasabb hat skgi £rak
®jabb, de mir kisebb in £ci s sokkot okoztak.
Ezzel egy tt az @ves fogyaszt i Arindex 2007.
tavaszén 9% Kk r | tet zhet, @v v@g@n pedig 5%
alatt lehet piaci vkrakozsok szerint.
Az emelked in kci miatt @s az ECB kamat-
emeldseit is k vetve a jegybank 2005. v@gdhez
kdpest sszesen 200 bkzispontnyi kamatemel@st
hajtott v@gre 2006. sorkn, amellyel az irknyad
kamat 8% lett. Az ECB a 2005. v@gi 2,25%-r |
t 10p@sben 3,5%-ra emelte irknyad kamat-
IEbkt, amely emel@s az irodapiacon tapasztalt
hozamcs kken@ssel egy tt a piacon jellemz
20%-0s ner t, eur alapkamat + 1,5%-0s
nansz rozkst felt@telezve  a befektet k £ltal
el@rhet , sajkt er re vet tett megtdr I@st 2006.
v@g@re az Qv eleji 20%-r | fel@re cs kkentette.
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2006-ban ejfent megd It minden korkbbi b@rbeadksi rekord:
az sszes tett adatok szerint tavaly k zel negyedmilli n@gy-
zetm@ternyi irodkra k ttetett b@rbeadksi szerz dds (ebb |
mintegy 150 ezer mt volt a piacra Ifp ®j igdny). A korkbbi
el rejelz@seknek megfelel en az elmelt tizenk@t h nap sorkn
ugrksszerBen @lgnk It a fejleszt i aktivitks, az @p ttet k
2007-ben virhat an a legmagasabb fokozatba kapcsolnak.
Azirodaktadksok atavalyi @vben meghaladt£k a 180 ezer ndgy-
zetm@tert (181 230 mt), id@n decemberig pedig a 220 ezer
ndgyzetm@terngl is t bb «j iroda ker lhet a piacra. Az @j
irodater letekd nt t bbs@ge ism@ta Duna bal oldalfn @p It
meg (78%), ezen bel | tovkbbra is megk@rd jelezhetetlen
a Vkci cti folyos @s vonzksk rzet@nek dominancikja (az
sszes ktadks k zel 40%-a). Ebben a r@gi ban ker It £tadksra
a Duna Tower irodah£z (27 100 mt), a Center Point II.
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Studium Irodahaz

teme (22000 mt), a BC 30 (12400 mf) @s a Kinnarps
House is (7500 mt). A Vkci @t @s k rny@kdnek vonzerejdt
a Nyugati PAlyaudvar melld tervezett korményzati negyed
(2009-es) kidp Idse ism@dt er s theti, hiszen a kormknyzati
szerveket kiszolgkl c@gek @s egy@b véllalkozksok virhat an
az &j k zpont zikai k zelsdgdt fogjkk preferkini.
LAgyményos szintdn a min s@gi k nklat b v 18s@nek lehe-
tett taneja; az IP West els  tem@nek 2006. eleji £tadkskt
(8200 mt) karkcsony el tt a mksodik fEzis piacra hozatala
k vette (7600 mt). Az irodahkz-egy ttes ter leteinek kgt-
harmada 2006. v@g@re elkelt, a f bb b@rl k k z tt szerepel
a Quintiles (1100 mt), a Brau Union (1000 mt), a Whirlpool
(700 mt) @s az Avnet (600 mt). A h d teloldalén a TriGrknit
ktadta a Millennium Of ce Towersels tem@t (18 500 mt).
Itt a pdnz gyi szolgkltat Morgan Stanley (2900 mf) @s
a gy gyszeripari Boehringer-Ingelheim gyarap tja a b@rl k
list£j£t (1100 mt). Szint@n piacra ldpettakivkl elhelyezked@sR
Roosevelt 7/8 irodahkz (27 600 mt), mely irodater leteit @s
kiemelt szolgkltatisait az £tlagos piaci szint feletti, havi
21 eur s bfrleti djdrt k nklja. R vid felm@r@s nk alapj&n

O

a kiemelt szintR3 szolgkltatksokat @s luxus bels kialak t#st
k nkl irodahkzak irknti igdny 2007-ben er s dhet, I8tjogo-
sultskgot adva a piaci szintet j cskEn meghalad b@rleti d jak
realizkl£Esknak.

2006. sorkn a n@gy legnagyobb ter letre sz | b@rleti szer-
z ddsb | ( sszesen 24 ezer mt) kett az Eston International
k zremBk d@s@vel ker It lezkrksra. A Center Point Il. iroda-
hkzban a Magyar Fejleszt@si Bank lenyvEllalatakdnt 10treho-
zott VEllalkoz i TEmogatksk zvett Zrt. rt alk hossze thve
borleti szerz d@st mintegy 4500 ndgyzetm@terre. Szint@n
az Eston el kdsz tdspvel k ttetett meg az ~llami Aut pklya
Kezel Zrt. @s a Nemzeti Aut pklya Zrt. @) irodab@rleti szer-
z d@se; a megkllapodfs nyomin 7500 mt ker It kiadksra a
jeeliusban elk@sz | |, mér 43 %-ban tel tett ~trium Park iroda-
hkzban. El rehaladott b@rleti tergyalksok folynak emellett a
Millennkris Irodah#z (7000 mt, £tadks mEjusban) @s a Stedium
Irodah#z (12 000 mt, £tadks szeptemberben) ter leteire.

LTl (LR

Center Point

Az Eston csapata a Sodexho Magyarorszkg 2000 ndgyzet-
m@teres bdrleti szerz dds@nek megk t@sgndl is sikerrel jért
el (Material Center); a cdg Altal k@pviselt Danubius 1V. iroda-
hkzban pedig az @v elejdn az OTP Bank k t tt irodab@rleti
meg£llapod&st (2800 mt).
Az Ftlagos (500-600 mt k z tti) tranzakci s m@retet j cskin
meghalad  gyletek k z tt szerepel m@dg a M~V Cargo
elhelyez@se a Kinnarps Hkzban (5400 mt) @s a Budapesti
rtdkt zsde relokkci ja az Andrissy Centerbe (2750 mf).
Kiemelt volumenR b@rlethosszabb tAsok is felker Itek a tava-
lyi tranzakci s listkra; az Ericsson Magyarorszkg a Science
Parkban (10 500 mt), a Magyar Cetelem a Margit Palaceban
(3600 mt), az EDS Hungary a Metrotech Irodah£zban
(3500 mt), a Vodafone az ECB D@vai Centerben (3100 mft)
®j totta meg megkllapodkskt.
Az er s piaci felsz vksnak k sz nhet en 2006. sorEn nem
emelkedett drasztikusan az resed@si mutat ; az resen £l
irodkk argnya janufrt | decemberig 11%-r | 13%-ra emel-
kedett. VVErakozksaink szerint az  resed@si arkny n veked@-
se 2007-ben er s dik. Ezt a fejleszt i aktivitks @Idnk 1dse
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mellett a b@rlet hosszabb t£sok @s a modern irodapiacon bel -
li k It z@sek n vekv arknya is alktEmasztja; mks hat£sokkal
egy ttez az irodapiaci hozamok es@s@t lass tja. Az irodah£zak
megfelel  temB b@rbeadksa @rdek@ben 2007-ben ismgt
nagyobb hangselyt kapnak a professzionklis ingatlantankcs-
ad k kI n senab@rl k@pviseletdben eljgr szakemberek.
A felfokozott b@rl i @rdekl d@s nyomkn az elmelt kdt @vben

az @ Ktadksok mintegy 140 ezer mf-t Ortek el, a meg-
val sult sajkt fejleszt@seken kv I (ALDI/60 000 mf,
HOPI1/10 000 mf, DHL/13000 mf). Ez a volumen
a 2005- s szint megism@tl d@sdt jelenti, de elmarad a
2004-es 200 000 mt-es cseest 1. A 2006-0s b@rbeadisok
mennyisgge hozzivet leg 150 ezer mt volt, fel Imelva
ezzel az egy @vvel korkbbi piaci felsz vist (119 ezer mt).
Az @ves b@rbeadks t bb mint 30%-£t a hkrom legnagyobb
gylet tette ki. A Wincanton 28,1 ezer mf-t, a Diebold
19 ezret b@relt a Prologis gykli parkjkban, a K hne & Nagel
pedig 13 ezer mt-re k t tt megkllapodist az M1 zleti
parkban. A nagyobb b@rleti tranzakci k k z tt eml thetj k
a Lekkerland b@rletgt a Harbor Parkban (8600 mt) @s a
Rossmann szerz d@sgt (7500 mt) a sorokskri BILK-ben.

A tavaly Atadott Camel Parkkal (29 ezer mt) k@sz lett az Euro
Business Park; itt a legnagyobb bdrl a Cemelog volt, ssze-
sen 7000 mt-t b@relt az @v sorkn. Szintdn befejeztdk a pktyi

Atrium Park

stagnél n@hiny r@szpiacon enyhgn emelked borleti
d jak 2006-ban tovibbra is a 13-16 /mt (A kateg ria) illetve
a 11-14 /mt (B kateg ria) intervallumon bel | maradtak;
vkrakozksaink szerint a tendencia 2007-ben cs kken be
fordul. A fejleszt i verseny @rezhet bb@ vkl er s d@sgvel
a bdrl k val sz nlRleg t bbet virnak majd az ut bbi id -
szakban Eltalknossk VEIt kedvezm@nyekng@l (pl. egyedi kidp -
tds kedvezm@nyes vagy ingyenes biztos tsa stb.), ehelyett
egydrtelmBen a b@rleti d jjal kapcsolatos megtakar tEsokat
fogjkk el t@rbe helyezni. sszess@g@ben az Altalunk Atmene-
tinek t@It negat v hatfsok nem riasztjkk el a befektet ket a
budapesti irodapiact |, de a b@rbead#si id gondos el k@sz -
t?ds mellett is hosszabbra nyelhat.

[0000000000000000

Budapest @s k rny@k@nek ipari-logisztikai ingatlan piaca
az er s 4. negyeddvnek k sz nhet en az el z @vingl
n@mileg nagyobb aktivitkst mutatott. SzAm tksaink szerint

IP West

Millenéris Irodahaz

M1 Business Park fejlesztdsgnek v@dgs  tem@t, 61 000 mt-nyi
ter letdb | mér csak az utoljra Atadott 6750 mt £ll szaba-
don, a 17,5 ezer mt-nyi 2006-0s kiadks utkn. A t r KkbElinti
West Gate zleti park ejabb b@rl ia Tesco (2200 mt), @s az
Adesco (1300 mft).
A f vkrost | ddlre fekv rf@gi ejabb fejleszt@sB nagy parkjai
k z | a szigetszentmikl si Parkridge-ben tavaly 45 ezer mt
rakter@p let £llt @p tds alatt, ennek feldt mir szeptemberig
kiadtek. A Prologis k@t parkja k z | Gyklon folytat dtak
fejleszt@sek, k zel 15 ezer mt-t adtak At, 2007. elejgn pedig
tovkbbi 25 ezer mf-rel b v 1.
Az East Gate Business Parkban 2006-ban 6500 mt ig@ny
szerinti fejleszt@sl3 ter let k@sz It el a Volkn megrende-
Ids@re, emellett a tovAbbi 10 ezer mt spekulat v jellegl3
fejleszt@sb |1 6000 mt talklt azonnal b@rl re. A m#isodik
temben egy 10 000 mt-es rakt£rcsarnok @p t@se val sul meg
2007. els fel@ben. A b@rl i @rdekl d@s tovibbi gIdnk 10sgt
vet ti el re, hogy az MO-£s k rgyRrl3 @szak-keleti, @szaki
szakaszknak befejez@se belkthat k zels@gbe ker It: a 4-es
f ett | az M3-ig vezet r@sz 2007. v@gdig, a 2-es @s 11-es

O

East Gate Business Park






