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A févirosi bevisirlokozpontok allomédnya 2005 elsé felében
nem bdgviilt, ennek ellenére — figyelembe véve a mar publikalt
beruhdzisi koncepcidkat — nem beszélhetink a fejlesztdk
érdektelenségérél ebben a szegmentumban. A Sugir Uzlet-
kozpont bovitési és felujitisi munkdlatai jelenleg is folynak, az
épiilet belsG dtalakitdsa ugyanakkor mdr részben befe-
jez6dott, és az alsé két szint kész a visarlok fogaddsira.
A tematikus iizlethdzak piaci reprezenticidja a torokbélinti
Max City (30000 m’) tavaszi megnyitisival és a Robert
Kiroly korati Material Design és Epl’tfi Center (40 000 m?)
masodik fél évi dtaddsival tovabb erdsodik. Mint ismeretes,
mindkét projekt a lakdsépités és lakberendezés terén nyujt
koncentrilt kinalatot. A butorforgalmazéi piacon nilunk
2005-ben debiitilé din Jysk négy iizletet is nyitott, a cég
emellett tovibbi dinamikus terjeszkedést tervez a kozép-
eurdpai régicban. Az els6 hat honapban tortént projektavatk
kozott tartjuk szdmon a sokdig hizédé balatonfiredi
Annagora Park (kordbban gorog falu) megnyitdsdt, amit
varhatéan j6vére egy vizi vidimpark dtaddsa kévet. Az év
kozepén dtaddshoz kozeledett a kecskeméti Malom Center,
ahol a kozel 12 ezer négyzetméternyi kereskedelmi teriilet
mellett 2800 m’ iroda is kialakitdsra kertil. A f6ként irodafe-
jlesztéseird] ismert Ablon két strip mall projektje, a Buy Way
Soroksir és Buy Way Dunakeszi dtaddsit idén Gszre tervezik.
A sikeresen bevezetett Stop.Shop tizletlinc Gj, érdi (11 500 m?),
veszprémi (14 300 m®) és nyiregyhdzi (6500 m’) kzpontjait is
dtadjak még 2005-ben, ezzel a bevisirloparkok szima hatra,
osszes hasznos teriiletiik 61 300 négyzetméterre ng.

A hipermarketek piacin folytat6dott az enyhe titem béviilés.
A Tesco 2005-re tervezett 17 druhdznyitisibol egy tortént az
els6 hat hénapban, a linc 43. tagja Godollon épilt meg.
A Tesco sajit brandje alatt mik6dd benzinkut-hilézat szin-
tén terjeszkedik, az év kozepén mdr 14 helyen tankolhattak a
visirlok. Budadrsi megnyitdsa utdn az Auchan-csoporthoz
tartoz6 Decathlon a kordbban bevezetett Hervis és Divex
mellett a hazai sportszerpiac harmadik nagy szereplje lesz.
A cég még az Gsszel dtadja masodik tizletét Dunakeszin, és
tovibbi egy beruhdzist tervez a kozeljovében.

A bevisirlokozpont-épiték figyelme részben a vidéki
nagyvirosokra irdnyul. Nagyobb volumend projektek
budapesti inditdsival virhatéan csak jovére szdmolhatunk.
Tatabinydn a Bischoff Magyarorszdg 2006-ra mozit is
magdban foglalé bevisirlokozpont nyitdsit tervezi. Gyorott
az ECE fejlesztésében épiils, 36 000 négyzetméteres Arkad
bevisirlokozpont megnyitéja virhatéan szintén 2006-ban
lesz, emellett a Pannonia Shopping Center Kft. a Gardénia
gyar helyére Dunacenter elnevezéssel fejleszt majd @j, 24 ezer
négyzetméteres iizletterti projektet.
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Budapesten az ING Vorosmarty téri iroda- és kiskereskedel-
mi beruhdzisinak 4taddsa a tervezettnél késébbre csuszik, a
tér tiloldalin iiresen 4ll6 Luxus Aruhdz épiiletének
hasznositisdrdl pedig a Skila Csoport folytat — piaci informé-
cick szerint komoly - tirgyaldsokat. A Budai Skila
épiiletében csak az sz végéig vasirolhatunk, az épiilet helyén
megval6sul6 ING-beruhizas virhatéan a XII. keriileti MOM

Park Bevisirlokozponthoz hasonlé sémdt kovet majd.

JelentGsebb fejlesztések az iizlethelyiségek piacan

Projekt Kiskereskedelmi teriilet (m*)  Fejleszto
Budai Skdla Tervezési
Gjrafejlesztése e ING Real Estate szakaszban
Buy Way Dunakeszi Atadds 2005
Buy Way Soroksar 32300 Rl masodik felében
Europeum szalloda, 6000 Ablon Elokészités alatt
irodahdz és iizletkdzpont)
Earnilv G Meinl European Atadds 2005

il iy iy Land Group masodik felében
Kerepesi Park 32 000 Bouygues El6készités alatt
Kébanya-Kispest Raiffeisen Tervezési
Kiskereskedelmi Kézpont S50 Evolution szakaszban
Material Design Metropolitan Atadds 2005
és Epit6 Center 0Tt International masodik felében
Mexikai dti na Raiffeisen Tervezési
bevésarl6kézpont - Ingatlan szakaszban

. . Bévitése

Sugar Uzletkdzpont 25 000 Fotex folyamatban
Vigadd Irodaha: .

- ! z 6 000 ING Real Estate Epités alatt

és Uzletkozpont

Cégiink 2005 elsé felében kiemelt és tartos keresletet reg-
isztrilt a belvirosi iizlethelyiségek irdnt. Ezen a tovdbbra is
felértékel6dd részpiacon a kindlat a Gozsdu Udvar tjrafe-
jlesztése kapcsdn béviilhet. A Kdroly koruti bazdrsor helyén
megval6sulé beépités koncepcidja és iddzitése egyelGre nem
ismert, erre a Févirosi Onkorményzat még az idén kirja a
pélyazatot.

A hényatott sorsi Corvin Aruhdz meghatirozé bérlgje a
ruhdzati termékek outlet jellegli kereskedését folytatd
Tranzit lett, a Vorosmarty téri iizletkozpont dtaddsdt
megel6zGen pedig a Hennes&Mauritz nyitotta meg belvirosi
tizletét. 2005 els6 felében ismét dj tipust kiskereskedelmi
egységek keriiltek piacra. A Budapest Bank és az Erste Bank
tobb bevdsirlokozpontban nyitott kis alapteriiletd, a
bankokéndl kedvezSbb nyitva tartdsd hitelértékesitd helyet,
ugynevezett hitelpontot. A pénziigyi szolgdltatisok terén
ersodG verseny hatdsira virhatéan tovabbi bankok is hasonld

lépésre szanjak el magukat, akir orszdgos hil6zat kiépitésével.
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2005 els6 felében a bevisirlokozpontok piacdn a bérlet dijak
vonatkozdsaban nem tapasztaltunk viltozist, a havi dijak
tovibbra is tdg skdlin, 20-80 eur6/m’ koézétt mozognak.
A Nagykorut tizleteinek dtlagos dija az év kozepén
15-35 euré/m’* kozote alakult. A belviros kiemelt sétlo-
utcdja, a Vici utca tizletei viltozatlanul a legmagasabb érték-
kategoridba sorolhatdk, az utcai bejiratd, portilos tizletekért

négyzetméterenként jellemzGen 80-120 eurdt kérnek havonta.
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A Vici utca kozvetlen kozelében — annak mellékutciiban, a
Vorosmarty téren, a Kdroly kortton vagy az Andrissy ut
Erzsébet tér és Oktogon kozotti szakaszin — mdr alacsonyabb
bérleti dijakkal taldlkozunk: itt 30-50 eur6/m’-ért kindlnak
tizleteket. Az év végéig a szérakoztaté-, bevisirlokozpontok
piacin nem virunk érdemi névekedést, a szakdruhdzak és
hipermarketek dllomdnya azonban a piacon 1évé druhiz-

lancok agressziv bvitési stratégidja miatt néni fog.
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