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Az idei évben is folytatoédik a hazai kiskereskedelmi szektor
dtrendezddése, bir az egyes részpiacokon tapasztalt trendek
dinamikdja folyamatosan csokken. A bevisirlokozpont-épitések
lendiilete mdr 2002-ben alibbhagyott a fGvirosban, s6t tavaly
nem avattak 4 bevisirlokézpontot Budapesten. Itt 2004-ben
sem virhatd szdmottevd véltozds. Az els6 fél év sordn dtaddsra
kertilt Récsei Bevisarl6 és Szorakoztatd Kozpont egy, a kordbbi
plazikhoz mérten kisebb 1éptékii fejlesztés, ahol 30 iizletben
koncentrilt kindlatot biztositanak a kiskereskeddk (a bérleti dij
15 eur6/m*/hé koriil alakul). A 15 millié eurds projekt beruhdzo-
ja, az SL Properties biztosra ment az 1920-ban épiilt buszgarizs
dtalakitdsakor: a kozpont kozelében hamarosan 800 lakdsos lakd-
parki fejlesztést realizil. Folytatodik a Savoya Park kivitelezése,
ahol mintegy 35 000 négyzetméternyi kereskedelmi tér keril dt-
addsra, a tervek szerint augusztusig. A Plaza Centers még az idén
dtadja a Veszprém Plaza épiiletét, és a kozeljovében megkezdd-
dik a Duna Plaza bévitése is (a parkol6hdz helyén létesiil j szdrny).

Az albertfalvai Savoya Parkban (XI.) épiil6 Auchan druhdz meg-
nyitéjat augusztus végére tervezik, az 0 egység 15 000 m’-nyi
kereskedelmi teret foglal magiban. A nagy alapteriletd kis-
kereskedelmi létesitmények szimdnak béviilése tovibbra is meg-
figyelhetd. A fejleszt6k mind a hipermarketek, mind a mszaki és
barkdcsiruhdzak szegmentumdban elsGsorban a vidéki piacsz-
erzésre Osszpontositanak. A Tesco 1j piaci lehetGségek kiakna-
zdsdra torekszik, 25-30 ezres lakossdgti virosokban nyit ,kisebb”
tizleteket. Az idén Szdzhalombattin virhat6 egy 3000 négyzet-
méteres druhdz dtaddsa, amit hamarosan Kalocsin, Komlén és
Kiskdroson is jabb fejlesztések kovetnek. A vidéki virosokban
megjelend projektek ellenére tovdbbra is meghatdrozo a kozép-
magyarorszagi régié silya a kereskedelemben. A publikalt sta-
tisztikdk szerint az orszigos lizletillomdny csaknem egyharmada
taldlhatd itt (28,5% 2003-ban).

Az M1-M7-es aut6pilydk és az MO-s korgyiird éltal hatdrolt,
igen keresett kereskedelmi teriileten vett lendiiletet két, a hazai
viszonylatban 1j tipusi fejlesztés: a Budapest Outlet Center (az
elsG titemben kb. 13 400 m®) és a GL Outlet (16 500 m® az els§
titemben) egyardnt a harmadik negyedévre tervezi megnyitdjit.
Az Outlet Estates és a Raiffeisen Ingatlan nevével fémjelzett
Budapest Outlet Centerben a bérlgk kozott tudhatjuk tobbek
kozott a Budmil, Camel Active, Levi’s, Mexx, a Tommy Hilfiger
és a Hugo Boss gyirtéit. A GL Outlet beruhdzéja, a Group GL
a Calzedonia, Esprit, Intimissimi, Lego Kidswear, Replay Retro
és a belga Bodum képviselGivel szerz6dott. Bir eddig is létezett
outlet jellegtli kereskedelem a f6virosban, a gyirtok ehhez leg-
tobbszor a sajit telephelyiikon szoritottak helyet. Az egy helyen
koncentrilt kindlat virhatéan noveli az ilyen értékesités
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hatékonysdgit. Jelenlegi fejlesztéseivel szintén 1j kereskedelmi
tizlettipust honosit meg az irodafejlesztéként ismert Ablon.
Soroksiron és Dunakeszin Ablon Stripmall Uzlethaz elnevezésii
projekgjeit inditotta el az elsg fél évben (12, illetve 20 ezer m’ az
elsd titemben). A stripmall koncepcidja dltaldban L vagy U alakd
elrendezésben, egymds mellett elhelyezkeds, foldszintes
tizleteket takar, amelyek az épiilet mentén hiz6dé gyalogostitrol
kozelithet6k meg; az épiilet mintegy koriiloleli a szabadtéri

parkolét.

Jellemzd bérletidij-intervallumok az iizlethelyiségek piacan

bérleti dij jellemzd

bérleti idGszak

(euré/m*/hé)

Bevdsarlokozpontok 20-65 3-15 év
Nagykereskedelmi druhdzak 15-28 3-7 év
Outlet centerek 12-20 5-10 év
Specializélt kereskedelmi kozpontok 15-30 5-7 év
Szakdruhdzak 6-13 7-15 év
Utcai tizletek 6-85 hatdrozatlan-15 év

1 eurd = 250 Ft

A lakberendezési és lakdsépitési termékek forgalmazdsira specia-
lizlt Material Design és Epits Center fejlesztése 2004 els6
felében elérte a 40%-os telitettséget; a Rébert Kéroly korud,
40 000 négyzetméteres szakdruhaz dtaddsa 2005. mdrciusira vir-
hatd. A hasonlé profild, torokbilinti Max City avatéjit a tervek
szerint idén, a mdsodik fél évben tartjik. Az antikvitiskereskedk
szamdra létesiild, kivalo elhelyezkedésti Budapest Antique Market
dtalakitdsi munkai virhat6an a harmadik negyedévben fejezdd-
nek be.

A Lehel tér szomszédsdgdban 4ll6, 4000 négyzetméteres kozpont
virhatGan az év végéig megnyilik. A belvirosi izlethelyiségek
piacin hirom jelentsebb eseményt érdemel emlitést. A Vici
utciban a Benetton dltal bérelt Masped-hizat hamarosan a
spanyol Zara foglalja el, a negyedik negyedévben megnyit6
Dedk-palotiban pedig egy 540 négyzetméteres iizletben forgal-
mazzdk majd a Max Mara és a Hugo Boss termékeit (fejlesztd:
Millennium Holding). A Fontana-épiilet dtalakitisival nyitotta
meg Ujabb tizletét a C&A, amelynek terjeszkedése a bevisar-
l6kozpontokban is folytatédik. A 2002-ben megnyilt izletet
(Arkid Bevisirlokozpont) Gjabbak kovetik a MOM Parkban és
Pécsett is.

Az tizlethelyiségek piacin a stabilizdlodott bérleti dijak 2004 els6
felében nem valtoztak szimottevGen, egyes részpiacokon (pl.
belvirosi sétiléovezet utcai bejdrati tizletei) enyhe emelkedés
volt tapasztalhaté. Virakozdsaink szerint, a bérleti dijak az gj
fejlesztések ellenére az év hitralévd részében tovibbra is stagndl-
nak, illetve enyhén ndhetnek, hiszen az djonnan piacra 1éps
projektek eddig nem kihasznilt piaci résekre tornek be.
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