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UZLETHELYISEGEK

Az iizlethelyiségek piaca — az egyes iizlettipusokhoz kapcso-
16d6 visdrlasi sajatossdgok miatt — igen sokréti, a piacra 1ép8,
4j fejlesztési koncepcidk pedig tovdbb szinesitik a képet.
A 2005-6s év eseményei a szektor tovabbi, lendiiletes
fejlédését vetitik eldre.

Az iizlethelyiségek piacdn a hipermarketek és a szakdruhdzak
bgviilése 2005-ben folytatdott. A Tesco mdr 6tven iizletbsl
4ll6 druhdzldnccal és hisz benzinkittal bir, emellett, 4j stra-
tégidjinak megfelelGen, egyre tobb, kis alapteriiletd (2000 m’
alatti) egységet nyit. A sportszerforgalmazo és -gyart6 Decathlon
hirom druhizat nyitott (Budaérson, Dunakeszin és Cs6moron).
A Praktker tizenét hazai druhdzabol - egy befektetési tranzak-
ci6 keretében — tiz eladdsra keriilt, a cégcsoport ugyanakkor
nem mondott le a tovibbi terjeszkedésrél. A Stop.Shop
iizletlinc Gjabb taggal béviilt, a Center Invest Erden adta 4t
11 500 négyzetméteres kozpontjat (f6bb bérléi a Deichmann,
C&A, New Yorker és a Plus).

A viligmarkdk termékeit jelentds drengedménnyel kindl6 outlet
centerek piaci bevezetése sikeresnek mondhatd. A 2004-ben
megnyilt Premier Outlets Center els§ fazisit 100%-ban
kiadtdk. Ezt a projekt médsodik titeme — 30, 50%-ban mir ki-
adott tizlet — koveti, 2006-os nyitdssal. Az elsg fél évben meg-
nyilt lakberendezési szakiruhdz — a torokbilinti Max City —
utin a negyedik negyedévben djabb kozpont nyitotta meg
kapujat: a Material Epit6 és Design Centerben 40 ezer
négyzetméteren vilogathatunk a lakdsépités és lakberendezés
kellékei kozott, emellett pedig egy wellness-kozpont szolgil-
tatdsai is igénybe vehetSk. A szakdruhdzak kindlatit két
Family Center megnyitdsa bovitette, a Meinl European Land
érdekeltségébe tartozé Manhattan Development Budapesten
(9600 m’) és Szombathelyen (12 000 m’) Iépett piacra.

Az Ablon két strip mall projektje koziil a soroksarit 2005-ben
adtdk 4t (12 300 m’), a Dunakeszin 1évG park az év végén még
fejlesztés alatt dllt. A soroksdri Buy Way bérléi listdjan szere-
pel t5bbek kizétt az Office Depot, az Edes Otthon, a Drogerie
Markt és a dén buatorforgalmazé, a Jysk. A bevisirlokozpon-
tok allomdnya 2005-ben a kecskeméti Malom Centerrel
béviilt. A fejlesztd ES Invest 6 millidrd forintos beruhdzissal
épitette meg a 43 ezer négyzetméteres kozpontot.

A bevésirlokozpontok és a szakdruhdzak beharangozott tervei
és a folyamatban 1évé fejlesztések kedvezs fejleszti varakoza-
sokrdl és jelentGs dllomanybdviilésrdl tesznek bizonysdgot.
Gyorben a Gardénia fiiggonygyar helyén, 24 ezer négyzet-
méternyi eladétérrel, bevisirlokozpont létesiil, emellett elkez-

dédott a 36 ezer négyzetméteres, gydri Arkid épitése is (ECE).
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Szintén Gyo6rben lit fantdzidt a Kika: a 14 ezer négyzet-
méteres druhdz a sorban a negyedik, a helyszin kivilasztdsinal
az orszigos atlagndl nagyobb vésirléerd is fontos volt.
Tatabinydn a 30 ezer négyzetméteres Vértes Center dtaddsit
2006 negyedik negyedévére tervezi a fejleszt6 Eurdpa
Ingatlan Alap. A kézpontban az tizletek mellett mozi is helyet
kap, a Volanbusz pilyaudvarit a foldszintre telepitik.

A f6virosban az Ugetd régéta rendezetlen, 12 hektdros terii-
letének akviziciGjit kovetSen grandizus terveket ismertetett
a Plaza Centers: Arena Plaza néven 6sszesen 180 ezer négyzet-
méteres projekt megval6sitisit t6zte ki célul. A bevisirl6- és
szorakoztatékozpontban kidllitotermek, mozi és konferencia-

kozpont is helyet kap, a fejlesztés varhatoan két évig tart majd.
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Klotild Palota

Budapest szivében tobb, klasszikus épiilet dtalakitdsa is terve-
zett. Ezzel a legtobbszor miiemléki védettség alatt ll6 ingat-
lanok épitészeti értékeinek megGrzése, egyszersmind a bel-
vérosi visirlds presztizsének helyreillitisa is lehet6vé vilik.
A Kilotild Palota 2007-es dtaddsdval 5500 négyzetméternyi
tizletet litogathatunk; az Orco Property Group akvizicidja
kapesin a nagy miltd Divatcsarnokban (6400 m’) és a
Budapesti Ertékt6zsde épiiletében (18 600 m’) is luxus szin-
vonali druhdzak nyilnak majd. A Blaha Lujza téri Sajt6-
sz€khdz és a Vorosmarty téri ORI székhdz bontdsa befejezdott.
Az el6bbi helyszinen az Ablon, az utébbin az ING valésit meg
— tobbek kozott — tizletekbdl és irodakbol 4ll6 komplexumot.
A Skila Csoport ingatlanai az év sordn 0j bérl6khoz keriiltek,
az druhdzak mikodése egyeldre zavartalan (az ING Ingatlan-
fejleszt6 budai lokdcion tervezett nagyberuhdzdsa 2007-ben
kezdédhet meg).
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A belvirosi tizlethelyiségek irdnti kereslet az év mdsodik
felében sem csokkent, a legnagyobb mértékd bérletidij-
emelkedést itt regisztriltuk (9-13%). A Vici utcdban és
kozvetlen kornyezetében akir 80-100 euré/m’ bérled dij is
fizetendd, mig a jelenleg fellendiilében 1év6 Nagykériton a
33-35 euré/m’ intervallum a jellemz8. Az Andrissy 1t belsd
szakaszdn a portdlos, utcai iizlethelyiségek némileg ked-
vezGbb dron érhetSk el, bar a kindlat sziikossége miatt itt is
tartésan 35-40 euré/m’ koriili dijakkal kalkuldlhatunk.

Virakozdsaink szerint a szektor tovibbi érési folyamata

Ujabb piaci rések kiakndzdsit hozza magival, a legnagyobb
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felértékelédést a belvdrosi teriileteken valészindsitjiik.
Az utcai tzlethelyiségek és a belvirosi bevisirlokozpontok
piacdnak sajitossiga, hogy a gyalogos vonziskorzet kulcs-
fontossigu egy adott kornyék fejlédésének szempontjibol.

A belvirosi utcakép szépiilése kapesdn ugyanis né a lokici6
vonzereje, ami — a novekvd forgalom miatt — a kornyék tovibbi
ingatlantulajdonosait is Gjabb fejlesztésre dsztonzi.
Tapasztalataink szerint a belviros szivében komoly igény
mutatkozik nagyobb alapteriilett iizlethelyiségek irdnt, ame-
lyekre a mér ismert — és elinditott — projektek megfeleld

kinilatot biztosithatnak.
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