liBRF

Budapest Research Forum

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztet6é Féruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers International,
Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és
Robertson Hungary - ezuton kozzéteszi 2020 harmadik
negyedévére vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

2020 harmadik negyedévében 4 irodaépiletben,
dsszesen 59.785 mZrel bévilt a budapesti modern
irodadllomény. Atadasra keriilt a Vaci Gti folyosén az
Agora Hub (34.500 m?) és a Nordic Light Trio (13.285 m?).
Befejez6d6tt a Gizella Loft feldjitasa (8.500 m?) a Nem-
Kozponti Pest alpiacon, valamint az Irdnyi Palace
feltjitdsa (3.500m?) a CBD-ben. A Nem-Kdzponti Pest
alpiacon egy irodahdaz (2.360 m?) sajat tulajdonba keriilt.
Tovabba, egy irodahdz a Buda Kozpont alpiacon (1.850
m?) kikeriilt a modern bériroda dllomanybdl, és egy masik
a Pest Koézpont alpiacon (8.780 m?) id6szakosan a
folyamatban Iévé fejlesztések kozé lett sorolva.

A teljes budapesti modern irodaadllomany jelenleg
3.856.750 m?-t tesz ki, melyen belil 3.242.000 m? ,,A” és
,B” kategdrids modern spekulativ irodaterdlet, valamint
614.750 m? sajat tulajdonu irodahaz talalhatd.
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Az lUresedési rata 8,1%-ra n6étt, ami 0,8 szdzalékpontos
negyedéves emelkedésnek felel meg, mig éves szinten 2,2
szazalékpontos novekedést jelent. 2020 harmadik
negyedévében a legalacsonyabb lresedési ratat, 3,5%-ot
az Eszak-Buda alpiacon regisztraltuk, mig a legmagasabb
Uresedési rata (33,0%) tovabbra is az Agglomeracidban
mérheté.

A netté abszorpcié a harmadik negyedév soran 6.480 m?2-
t tett ki.
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A bruttdé kereslet 2020 harmadik negyedévében 79.350
m>-t tett ki, ami az el&z8 év azonos id6szakahoz mérten
59%-0s visszaesést jelent. A teljes keresleten belil
tovabbra is a szerz8déshosszabbitdasok képviselték a
legnagyobb aranyt. 2020 harmadik negyedévében a
bérbeadasi volumen 36%-a szerz6déshosszabbitas volt,
az Uj szerz6dések a kereslet 26%-at tették ki, a béviilések
részardnya 17%-ot, az elGbérleti szerz6dések 18%-ot
képviseltek. A sajat tulajdonba vételi tranzakcid a kereslet
3%-at jelentette.

Az iroda kereslet megoszlasa
2020 Ill. negyedévében
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A legmagasabb bérlSi aktivitdst Dél-Budan mértik, a
teljes volumen 27%-at itt kototték le. A madsodik
legaktivabb alpiac a VAaci uti irodafolyosd volt 25%-os
részesedéssel, mig a teljes volumen 16%-a a Nem-
K6zponti Pest alpiacon realizalodott.

A BRF 0Osszesen 106 bérleti szerzédést regisztralt a
harmadik negyedév soran, a tranzakciok szama 25%-kal
esett vissza 2019 azonos negyedévéhez viszonyitva. A
tranzakcidk atlagos mérete 749 m? volt. 9 szerz6dést
kotottek 2.000 m2-re vagy anndl nagyobb teriiletre: 1
el6bérlet, 4 bdéviilés, 3 hosszabbitas, 1 Uj és 1 sajat
tulajdonba vételi tranzakciéval.

A legnagyobb lgylet a Vodafone 14.140 m?-es el6bérleti
megallapoddsa volt a Budapest One P2-ben Dél-Budan. A
legnagyobb szerz8déshosszabbitdst egy kézel 4.800 m?
nagysagu teriileten a Nem-Kozponti Pest alpiacon, a
legnagyobb béviilést 2.600 m?-en irtak ald az Infopark B
éplletében.

A 2020 harmadik negyedéves irodapiaci adatok mar
tikrozik a COVID-19 vilagjarvany miatt bekovetkezett
gazdasagi valtozasokat. A piaci kereslet elmarad a korabbi
évek trendjétdl, a tranzakcidk szama csokkenést mutat.
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Osszefoglalé tablazat

2020. harmadik negyedév Budapest
Uj E1ELER] (mz) 59 785

Bérirodaallomany (m?) 3242 000
Sajat hasznalatu iroda (m?) 614 750
Teljes irodadllomany (m?) 3 856 750
Kihasznalatlansag (m?) 312 250

Kihasznalatlansagi mutaté (%) 8.1%
’

El6bérleti szerz6dés (m?) 14 640
Uj bérleti szerz6dés (m?) 20 160
Béviilés (m?) 13 490
Szerz6déshosszabbitds (m?) 28 700

Sajat tulajdon (m?) 2360

Teljes kereslet (m?) 79 350

Nett6 abszorpcio (m?) 6480

Tovabbi informacio

ESTON International

Tel: +36-1-877-1000

Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
Research: beata.kakosy@eston.hu
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Piaci térkép

BELVAROS (CBD)
BUDA KOZPONT
PEST KOZPONT
ESZAK-BUDA
DEL-BUDA
NEM-KOZPONTI PEST
VACI UTI FOLYOSO
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